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MANZANA DE VIVIENDAS EN PINO MONTANO

C/ Parque de Doñana 6SITUACIÓN

CP.009 GRADO DE PROTECCIÓN C

7056801REFERENCIA CATASTRAL

9146SUPERFICIE PARCELA

4116SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

5030OCUPACIÓN APROX EDIFICACIÓN

B+4, B+6Nº DE PLANTAS

246Nº DE VIVIENDAS

BuenoESTADO DE LA EDIFICACIÓN

Edificio de vivienda plurifamiliar en manzana cerradaTIPOLOGÍA EDIFICATORIA

1997AÑO, ÉPOCA CONSTRUCCIÓN

Enrique Abascal García, Miguel Díaz ZulateguiAUTOR DEL PROYECTO

-AÑO, ÉPOCA DE REFORMA

-AUTOR DE LA REFORMA

ResidencialUSOS

Manzana residencial rectangular, de 104 x 88 metros de lados, estructurada a partir de 12 bloques en H, 4 de los cuales se construyen
parcialmente para liberar el acceso rodado desde los centros de los lados mayores, hacia las rampas de garaje dispuestas en el patio.
Volumétricamente la manzana puede describirse como el resultado de maclar una construcción perimetral de 4 plantas de altura y 4
bloques lineales interiores de 7 plantas de altura. El gran patio central, tratado como espacio urbano interiorizado, se complementa con
ocho patios de menor dimensión a los que se abren los dormitorios de la mayor parte de las viviendas. Los estares y cocina, en cambio,
se orientan mayoritariamente a este y oeste, a través del patio central  o las calles perimetrales.

El sector de Pino Montano respondía urbanísticamente al característico esquema de los polígonos con edificación abierta de los años ‘60
y ‘70, siendo objeto de una revisión a comienzos de los ‘80 que lo reformula en base a los conceptos de la calle corredor y de la
manzana cerrada.
En este contexto, se promueven inicialmente por parte del Patronato Municipal de la Vivienda un conjunto de 8 manzanas, con
proyectos de diversos autores, a los que seguirán sucesivamente otras promociones públicas de vivienda social, como la manzana que
nos ocupa.
La dimensión de la manzana permite en este proyecto racionalizar esquemas distributivos, y retomar un concepto ensayado en los Höfe
vieneses: la imagen de la manzana doméstica como fortaleza social.

Esta manzana resuelve un denso programa habitacional con una gran regularidad geométrica y constructiva, y una evidente austeridad en
la dotación de espacios exteriores privados, lo cual favorece de otro lado la concentración de los ajustados recursos económicos de la
vivienda social en el empleo de materiales y acabados que usualmente les están vedados.
En este contexto de austeridad, el proyecto presenta notables valores en su capacidad expresiva y de integración en la escala urbana del
sector en que se enclava, sin renunciar a la vocación de monumentalidad asociada a la vivienda social enraizada en los Höfe vieneses.

BAUWELT, nº 17/18, 1997, Berlín, 1997, pp. 934-935

-SECTOR

DATOS HISTÓRICOS Y ARQUITECTÓNICOS

DESCRIPCIÓN

VALORACIÓN Y DIAGNÓSTICO

ANTECEDENTES HISTÓRICOS

FUENTES BIBLIOGRÁFICAS

ELEMENTO PROTEGIDO

CONDICIONES DE PROTECCIÓN Y ORDENACIÓN

VARIOS

ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCIÓN EXIGIDO

Totalidad del conjunto.

OBRAS PERMITIDAS

- Conservación, acondicionamiento, restauración y consolidación.
- Reforma interior que no altere el sistema estructural, la composición espacial, las fachadas y los tipos de cubierta.
- Reforma interior que pueda modificar parcialmente el sistema estructural y la composición espacial, conservando las fachadas y los
tipos de cubierta.

CONDICIONES Y PARÁMETROS DE EDIFICACIÓN

Ocupación: La máxima permitida será la existente.
Posición: Se mantendrá la existente.
Forma y volumen: La existente con la altura y la geometría actual.
Edificabilidad: Se mantiene la edificabilidad actual.
En la disposición de eventuales elementos complementarios (rotulación comercial, elementos de climatización, toldos, etc) se atenderá a
preservar la regularidad y austeridad formal característicos en esta obra.

OTRAS AFECCIONES DE LA PROTECCIÓN

AltaCOHERENCIA CON LOS VALORES PATRIMONIALES

13-10HOJA E 1/2000
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